Datum: 28.11.2014
Cislo: Z51873-2014-0ZZAP

Odborné usmernenie
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky
k vykonavaniu spravy majetku $tatu a nakladaniu s majetkom Statu

Spravu majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky (d’alej len ,,majetok §tatu®), ktorti vykonavaju $tatne

rozpoCtové organizacie a Statne prispevkové organizacie (d’alej len ,,spravca) upravuje zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku $tatu v zneni zakona ¢. 324/2014 Z.z. (d’alej len
»Zakon*)

Spravou majetku Statu

sa Vv zmysle pravnej Upravy rozumie sthrn opravneni a povinnosti spravcu k tej Casti majetku Statu,
ktory mu stat zveril do spravy,

zmenu rozsahu spravovaného majetku nie je mozné realizovat’ zmenou zriad’ovacej listiny,

Spravca je opravneny a povinny majetok $tatu uzivat’ na plnenie uloh v rdmci predmetu ¢innosti alebo
Vv stvislosti s nim, nakladat’ s nim podla zakona, udrziavat’ ho v riadnom stave, vyuzivat’ vSetky pravne
prostriedky na jeho ochranu a dbat’, aby nedoslo k jeho poskodeniu, strate, zneuzitiu alebo zmenseniu,
spravca vedie o majetku $tatu actovnictvo.

Zriad’ovatel’om

je na UCely tohto zakona ustredny organ Statnej spravy (ministerstvo), ktory zriadil spravcu alebo na
ktorého rozpocet je zapojeny spravca zriadeny zakonom,

na platnost’ nakladania s majetkom $tatu je potrebny jeho suhlas pripadne stthlas MF SR — v pripadoch
ustanovenych tymto zakonom.

Centralna evidencia majetku

je verejne pristupna evidencia nehnutelnosti — bytovych a nebytovych budov, ucelenych ¢asti budov
¢ize bytov a nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve SR Vv sprave vSetkych spravcov (Statnych
rozpodétovych a prispevkovych organizacii a Statnych fondov), resp. vo vlastnictve tretich os6b Vv ich
uzivani (ndjom, vypozicka),

nezapisuju sa liniové stavby (cesty) a pozemky nimi zastavané,

70 zakona ju zriadi (do 31.12.2015) a spravuje Ministerstvo financii SR (d’alej len ,MF SR*),

cielom je zabezpecit prehlad o skutoénom stave, mnozstve a Struktiire majetku vo vlastnictve SR,
spravca je povinny zaevidovat nehnutelnosti vo svojej sprave alebo uzivani do 31.12.2016, okrem
Ciselnej evidencie z KN aj druhovo (zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy, bytové domy,

administrativne budovy. ...) apodla spésobu vyuzivania (kod v KN napr. pozemok, na ktorom je

postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom....),
udaje vratane zmien vkladd sprdvca do 30 dni po vzniku skutocnosti tykajucich sa nehnutel’'ného

majetku.

Register ponikaného majetku Statu

je verejne pristupna evidencia prebytocného a docasne prebyto¢ného majetku,

je informaény systém verejnej spravy (Www.ropk.sk na MF SR),

obsahuje prebyto¢ny majetok (nehnutel'ny a vymedzeny hnutelny) pontikany na predaj v ponukovom
konani, osobitnom ponukovom konani alebo elektronickej aukcii alebo na prevod spravy,

obsahuje docasne prebytocny nehnutel'ny majetok ponikany do ndjmu,

zéujemcovia uplatiiuju cenové ponuky nie cez register, ale dorucenim spravcovi,

kazdy spravca je povinny zverejnit’ odkaz na register na svojom webovom sidle (internetova stranka).

Vymena majetku

z dovodu ucelnosti si spravcovia mézu vzajomne vymenit nehnutelnosti aj hnutel'né veci Vo svojej
sprave,

nadobudany majetok musi byt’ pre spravcu vhodne;jsi a ucelnejsi a nesmie byt’ zatazeny,

hodnota vymienanych majetkov musi byt porovnatelna, nehnutelnost mozno vymenit' len za
nehnutel'nost’,

rozhodnutie o prebyto¢nosti sa nevydava,

spravca nie je povinny ponuknut’ majetok inym sprdvcom na prevod spravy (ponukové konanie),
vykonat’ OPK, elektronicku aukciu.
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Docasne prebyto¢ny majetok Statu

- prechodne nesluzi spravcovi na plnenie uloh v ramci predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s nim,

- spravca je povinny naloZit' s nim bez zbyto¢ného odkladu, G¢elne a S maximalnou hospodarnost'ou
v stilade so zékonom o sprave majetku Statu,

- 0docCasnej prebytocnosti majetku $tatu pre jeho spravcu rozhoduje Statutdrny orgén spravcu
rozhodnutim, ktoré musi byt pisomné a musi obsahovat’ najméd oznaCenie doCasne prebytocného
majetku a jeho identifika¢né tdaje (pri nehnutelnostiach udaje uvedené v liste vlastnictva, pri
hnutelnych veciach udaje z G¢tovnej/inej 0sobitnej evidencie),

- rozhodnutie o do¢asnej prebyto¢nosti sa nevydava v pripadoch vymenovanych v § 13 ods. 5 zakona, ale
majetok sa povazuje za docasne prebytoény,

- nehnutelny majetok nie je potrebné ponukat v dennej tlaéi, spravca je vSak povinny pontuknut’ ho
Vv registri, hnutel'ny majetok nie je potrebné pontuknut’ v registri,

- Spravca mdze docasne prebyto¢ny majetok Statu prenechat’:

1. do najmu,
2. do vypozicky.
(Trvalo) Prebytoény majetok Statu

- nesluzi a ani v budtcnosti nebude sluzit’ spravcovi na plnenie tloh v ramci predmetu jeho ¢innosti alebo
Vv savislosti s nim, spravca je povinny nalozit' s nim bez zbyto¢ného odkladu, ucelne a s maximalnou
hospodarnost'ou v stiilade so zakonom o sprave majetku Statu a osobitnymi predpismi,

- 0 prebytocnosti rozhoduje Statutarny organ spravcu rozhodnutim, ktoré musi byt pisomné a musi
obsahovat’ najmi oznaenie prebytoéné¢ho majetku a jeho identifikaéné udaje (pri nehnutelnostiach
udaje uvedené v liste vlastnictva, pri hnute'nych veciach udaje z G¢tovnej/inej osobitnej evidencie).

Odiiatie spravy

- ak spravca nenaklada s prebyto¢nym majetkom v OPK/elektronickej aukcii, pripadne pri zmene spravcu
alebo ucelu vyuzivania majetku vo verejnom zaujme (ten vSak nie je zdkonom definovany), rozhodne
vlada SR na navrh MF SR 0 odnati spravy.

Vladny audit

- kontrolu dodrziavania ustanoveni zakona a osobitnych predpisov spravcami pri sprave majetku SR

vykonavaju MF SR a spravy finan¢nej kontroly.
Osobné udaje

- zékon v § 14b opraviiuje spravcu nakladat’ s osobnymi udajmi fyzickej osoby, ktorej prava st dotknuté

tymto zakonom.
Ponukové konanie

- POZOR: Podla znenia § 18m ods. 2 zdkona az do 30.6.2015 sa ponukové konanie realizuje podla § 8
zakona ucinného do 30.11.2014. Po 1.7.2015 bude potrebné mat vypracovany znalecky posudok na
pontukany majetok uz v Stadiu jeho ponuikania elektronicky teda podla nového znenia § 8.

- Podla § 8 ods. 1 zakona prebyto¢ny majetok Statu je spravca povinny poniknut’ na prevod spravy
Vv registri pontikaného majetku (d’alej len ,,register) teda elektronicky, vSetkym spravcom, pri¢om:

- zadujem modze prejavit’ len spravca, ktory tento majetok nevyhnutne potrebuje na plnenie uloh v ramei
predmetu jeho ¢innosti alebo v suvislosti S nim, akceptuje pozadovani odplatu a ma aj financné krytie
na jeho prevadzku,

-z ponukovej povinnosti su vyhaté prevody spravy vymenované v § 8 ods. 3 zakona, napr. pri zamene
spravy,

- ponukové konanie je mozné (nie povinné) V pripadoch vymenovanych v § 8 ods. 4, napr. v pripade
vymeny majetku,

- pri stavbe, ktord je narodnou kulturnou pamiatkou, plati povinnost' predlozit’ ponuku najskér na
Ministerstvo kultary SR,

- Vv pripade viacerych zaujemcov bude rozhodovat’ vlada SR (odporu¢ame upozornit’ na tito skuto¢nost’
zaujemcov), podla znenia u¢inného do 30.11.2014 to bola dohoda zaujemcov,

- zékon stanovuje 15-diiovil lehotu na zaslanie navrhu zmluvy 0 prevode spravy a rovnaku lehotu na jej
akceptovanie,

- zmluva o prevode spravy po 1.12.2014 bude uzatvarana podla nového znenia § 8.

Osobitné ponukové konanie

- ak oponukany majetok Statu neprejavi zaujem Ziadny z oslovenych spravcov, je spravca povinny
vykonat’ OPK,

- nehnutelnosti, ktorych primerana cena presahuje 10 000 EUR (pred znizenim), je spravca povinny
pontiknut’ len v elektronickej aukcii.

- POZOR: Podla znenia § 18m ods. 1 zdkona sa OPK zacaté pred 1.12.2014 dokonci podla § 8a znenia
zdkona ucinného do 30.11.2014.
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Priebeh a vysledky ponukového ako aj osobitného ponukového konania je spravea povinny
v schvalovacom procese riadne zdokladovat'.

Spravca méZe s prebytoénym nehnute’nym majetkom $tatu nakladat’ niektorym z tychto sposobov:

predaj (kipna zmluva),

prevod spravy (zmluva o prevode spravy majetku Statu),

zamena spravy s inym spravcom majetku $tatu (zmluva 0 zdmene spravy majetku Statu),

zamena (zamenna zmluva),

vypozicka, ak spravca zacal vykonavat’ vsetky tkony na prevod majetku (bude trvat do dna prevodu
vlastnlckeho prava, najdlhsie 5 rokov),

6. najom, ak spravca zacal vykonavat’ vSetky tkony na prevod majetku (bude trvat’ do dna prevodu
vlastnickeho prava, najdlhsie 5 rokov).

akrwbdE

V pripade prebyto¢ného hnutelného majetku, okrem vyssie uvedeného aj:
1. darovanie (darovacia zmluva),
2. predaj (kapna zmluva) — vymedzeny najmenej za primerant cenu, bez ohl'adu na pocet ponuk na jeho
odpredaj,
3. neupotrebiteI'ny majetok — likvidacia alebo predaj ako druhotnej suroviny.

Osobitnym ponukovym konanim (dalej len ,,OPK*) sa sleduje vytvorenie &estného sitazného prostredia
a transparentné nakladanie s majetkom $tatu. Ponuka zacina zverejnenim ponuky v registri a musi obsahovat’
najma identifikaciu majetku Statu S uvedenim jeho charakteristiky, jeho primeranu cenu/znizenu primeranu cenu,
za ktorii sa na ucely zdkona povazuje vSeobecna hodnota majetku zistena podla vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov
a lehotu na dorudenie ponuk zaujemcov (nie kratsiu ako 10 pracovnych dni, priCom v tejto lehote musi byt
ponuka fyzicky dorucend spravcovi) a udaj o vyske a spdsobe zlozenia zabezpeky (ak ju spravca pozaduje, max.
10% primeranej ceny, resp. primeranej ceny znizenej podla § 8 ods. 8, 9 a 11), ktora sa zarata pri GspeSnom
zaujemcovi do kiipnej ceny.

Neuspesnym zadujemcom musi byt zdbezpeka vratena do 90 dni od vyhodnotenia OPK.

Moznost’ predaja formou OPK je mozné vyuzit' pri prevode vlastnictva s primeranou hodnotou nehnutelnosti
niz$ou ako 10 000 EUR.

Vyhodnotenie ponuknutych cien je potrebné uskutoénit’ v komisii, ktorej ¢lenov vymenuva $tatutarny organ
spravcu alebo nim poverena osoba. Spravca nema zakonnt povinnost’ vyhodnotit’ ponuky za ucasti zaujemcov,
¢im nie je dotknuté pravo zaujemcu byt pritomny na zasadnuti komisie, ak o t0 poziada. Priebeh musi byt
zaznamenany pisomne, zdpisnicu podpisuji ¢lenovia komisie.

Uspesny zaujemca bude spravcom vyzvany na uzavretie kiipnej zmluvy v primeranej lehote (15 kalendarnych
dni), v pripade ak nebude reagovat, odpori¢ame ho listom upozornit’ na nasledky tzn. prepadnutie zabezpeky
a poskytmit’ mu pripadne d’alSiu primeranu lehotu.

Novelizovany § 8a umoziuje oslovit’ v poradi druhého zaujemcu v poradi, ktory splnil podmienky.

Zrusit OPK je mozné len ak si to spravca vyhradil v podmienkach.

Pri rovnosti najvyssich cenovych pontlk ma spravca povinnost' vyzvat pisomne zaujemcov na zvySenie
cenovych ponuk, ktoré je potrebné predlozit’ v stanovenej lehote pisomne.

Zékon pouZiva pojem spriaznend osoba, pri¢om sa bude pouzivat definicia uvedend v z. & 7/2005 Z. z.
0 konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Odporucame dat’ podpisat’ zaujemcom Cestné vyhlasenie, Ze nie s spriaznenou osobou s inym zaujemcom a st
si vedomi trestnopravnych nasledkov nepravdivého vyhlésenia.

Spravca mdze uzatvorit zmluvu o prevode vlastnictva majetku Stdtu az po vyhodnoteni ponuk ziujemcov
0 majetok Statu, ak najmenej jeden zaujemca ponikne primerant cenu. O vyhodnoteni ponuknutych cien
komisia vyhotovuje pisomny zapis, ktory je sti¢astou dokumentacie suvisiacej s prevodom majetku Statu a musi
obsahovat’ minimalne: presné oznacenie spravcu, zlozenie komisie, identifikiciu predmetu ponuky, primeranu
cenu, ponuky zaujemcov.

Postupnym zniZovanim primeranej ceny sa sleduje urychlenie odpredaja:
kolo — primerana cena

kolo - primerana cena zniZena o 10%

kolo — primerana cena zniZena o 30%

kolo — primerana cena zniZena o 60%

kolo — ponuka obci na uzavretie darovacej zmluvy

kolo — ponuka VUC na uzavretie darovacej zmluvy

S A
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7. kolo - stavbu, ktor(i sa nepodarilo previest’ podl'a vysSie uvedeného postupu a stavbu v zlom technickom
stave (potvrdenie stavebného uradu) pripadne stavbu, ktort nie je mozné hospodarne opravit, moze spravca
previest’ v OPK s primeranou cenou znizenou o 90% tzn. v 7. kole nemozno predat’ len samotny pozemok.

Ak je predmetom prevodu stavba spolu s pozemkom, cena musi byt najmenej vo vySke primeranej ceny

pozemku zniZenej o 50%, toto plati v 2. az 7. kole.

Elektronicka aukcia
je povinna Vv pripade nehnutelnosti s primeranou cenou vy$Sou ako 10000 EUR, v ostatnych pripadoch je
mozna,

- je opakujuci sa proces S vyuZitim elektronického zariadenia na predkladanie cenovych pontk,

- primerane sa pouziju ustanovenia upravujuce OPK.

Postup (§ 8aa) - 2 fazy:
1. Vyhlasenie elektronickej aukcie — ponuka spravcu v registri (www.ropk.sk)

- lehota na dorucovanie pisomnych cenovych ponuk nesmie byt kratSia ako 20 pracovnych dni od
zverejnenia / pri majetku do 10 000 EUR 10 pracovnych dni, ide 0 procesné lehoty, je potrebné dodrzat
ich,

- spravca mdze pozadovat zabezpeku,

- ak sa prihlasi a urené podmienky splni len 1 zaujemca, spravca s nim uzavrie kiipnu zmluvu bez
vykonania aukcie,

- je uspe$né, ak aspoil 2 zdujemcovia splnili ur¢ené podmienky, nasleduje 2. faza (je povinna):

2. Elektronicka aukcia

- nemoze trvat kratSie ako 1 hodinu,

- zaujemcovia predkladaju cenové ponuky,

- vychodiskovou cenou je najvysSia cenova ponuka aspon vo vyske primeranej ceny v ramci vyhlasenia,

- spravca ur¢i minimalnu sumu, o ktort je mozné zvySovat’ ponuku (odporuca sa o stovky pripadne tisice
EUR), stanovi aj aukény ¢as (minimalne 5 mint).

Vyhodnotenie vysledkov vyhlasenia aukcie (1. etapa) v komisii, ktorej ¢lenov menuje/odvolava Statutarny organ
spravcu resp. nim poverena 0S0ba, nesmie obsahovat’ identifikacné udaje zaujemcov a ich cenovych ponuk,
z dovodu ochrany zaujemcov pred zasahovanim zo strany inych zaujemcov.

Elektronicka aukcia konéi akceptovanim cenovej ponuky, ak bola predlozena v lehote a za podmienok uréenych
VO vyhlaseni.

Primerane sa pouziju ustanovenia upravujuce OPK.

Bolo zrusené opravnenie zriad'ovatel'ov na vydavanie vykonavacich predpisov na Upravu dispozicie spravcov
S majetkom.

Nakladanie s nehnutePnym majetkom upravuju ust. § 8 a 8a zakona.

Zakonom je osobitne upravené aj nakladanie s hnutePnym majetkom v § 8f a subsidiarne, primerane sa pouziju
postupy podl'a § 8a.
Prebyto¢ny hnutel’'ny majetok
- modze (ale nemusi) byt’ pontiknuty na prevod spravy v ponukovom konani,
- spravca ho mbze (no nemusi) pontiknut’ v OPK alebo elektronickej aukcii,
- nakladanie je v dispozicii spravcu, pri prevode vlastnictva je povinny postupovat’ transparentne,
hospodarne, efektivne,
- modze ho pontknut’ ako subor veci v celosti alebo jednotlivo po kusoch,
- spravca ho moze darovat’, predat’, zamenit’,
- odplatu je potrebné uréit’ vopred odhadom (nie je potrebny znalecky posudok), zakon ju neurcuje,
- odporicame zverejnit’ informaciu o takomto majetku aspoi na webovom sidle spravcu (spolu
s navrhovanou, orientaénou cenou, pripadne s moznostou obhliadky a navrhnutia ceny a lehotou na
dorucovanie ponuk) a nasledne zvolat’ komisiu na vyhodnotenie ponuk zaujemcov,
- v pripade netspechu prevodu ho spravca vyhlasi za neupotrebitel'ny.
Prebyto¢ny vymedzeny hnutel’ny majetok
- taxativne vymenovany V § 8f ods. 1 (napr. vypoctova technika pouzivané/nie starSia ako 2 roky, drahé
kovy, majetok nie star$i ako 5 rokov s obstaravacou cenou vys$Sou ako 10 000 EUR),
- spravca je povinny pontknut’ na prevod spravy V registri (lehota na doru¢ovanie ponuk je 10 dni),
- vynimkou je majetok, ktory sa daruje, zamena spravy nehnutel'nosti, vymena vlastnictva vymedzeného
hnutel'ného majetku,
- nadobudajuci spravca musi preukazat, ze ho nevyhnutne potrebuje na plnenie uloh v ramci predmetu
¢innosti,
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- nadobudajuci spravca musi akceptovat pozadovanu odplatu, majetok mozno previest najmenej za
primeranu cenu,

- pri neuspesnosti ponukového konania sa ponuka v ramci 0sobitného ponukového konania alebo
elektronickej aukcie, a to aj opakovane do doby prevodu vlastnictva,

- mozno ho previest’ len za primeranu cenu, tzn. cena sa v jednotlivych kolach OPK alebo vyhlaseniach
elektronickej aukcie neznizuje a pocet kol je neobmedzeny,

- nepontika sa bezodplatne obci ani VUC,

- v pripade netspechu OPK spravca ho rozhodnutim vyhlasi za neupotrebitelny (§ 13b).

- POZOR: OPK zacaté pred 1.12.2014 sa dokon¢i podl'a dovtedy platného znenia zakona (§ 18m ods. 1)

V pripadoch, kedy sa na platnost’ zmluvy podl’a zakona vyZaduje sihlas MF SR, spravcovia predkladaju
dokumentaciu vratane zmliv svojmu zriad’ovatel’ovi, MZ SR, ktoré ich po postdeni a kontrole dodrZania
zakonného postupu a hospodarnosti nakladania s majetkom $tatu predlozi na MF SR.

AK je potrebné vyhotovit’ a predlozit’ znalecky posudok, vyzaduje sa original alebo overena képia, pri¢om
nesmie byt’ starsi ako 2 roky.

A.  PREVOD SPRAVY MAJETKU STATU

Pod prevodom spravy majetku S$tatu sa rozumie prevod majetku Statu uskutoiovany spravcami vo
verejnoprospesnej a nepodnikatel'skej sfére uvedenymi v § 1 ods. 1 zakona.

Ponuka na prevod spravy prebyto¢ného nehnutelného majetku sa zverejiiuje v registri ponikaného majetku
Statu. Ponuka je ur€ena len spravcom, ktori mézu ponukany majetok nadobudniut’ na zaklade zmluvy o prevode
spravy, tzn. nie spravcom, ktori nespravuju nehnutel'ny majetok $tatu z dovodu, Ze presiel do spravy centralneho
spravcu.

Zmluva o prevode spravy musi mat’ pisomnti formu a musi obsahovat: Specifikovany predmet prevodu;
dohodnutu odplatu ak je prevod odplatny, den prevodu (najskor diiom zaplatenia dohodnutej odplaty); ucel
vyuzitia, ked’ze prevod spravy musi byt v zmluve zdovodneny, t.j. potrebné je deklarovat’ prebytoénost’” majetku
§tatu pre odovzdavajiceho a popisat’ Géel, na ktory bude sluzit' dotknuty majetok preberajicemu a d’alSie
nalezitosti uréené § 43 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika. Podl'a § 9 ods. 4 zakona je prevod spravy majetku Statu
medzi $titnymi rozpoGtovymi organiziciami vzdy bezodplatny. Statne rozpodtové a Statne prispevkové
organizacie mézu od spravcov uvedenych v § 1 ods. 1 zakona nadobudnut’ do spravy nehnutel'ny majetok Statu
najviac za cenu primeranu (vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov) tzn. méze byt odplatny alebo bezodplatny. Toto ustanovenie
vsak bezodplatnost’ prevodu spravy medzi Statnymi rozpoctovymi a Statnymi prispevkovymi organizaciami
nevylucuje.

1. Prevod spravy nehnutel’'nych veci §tatu

Na platnost’ zmluvy o prevode spravy nehnutelného majetku Statu sa vyzaduje suhlas MF SR v pripadoch
vymenovanych v § 9 ods. 2 zékona, inak zmluva nadobudne platnost’ dfiom podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

Statne rozpo&tové organizacie a Statne prispevkové organizacie v zriadovatel'skej pdsobnosti MZ SR st pri

prevode spravy nehnutelnych veci $tatu povinni k Ziadosti o udelenie sthlasu dolozit’:

- pisomntl zmluvu o prevode spravy nehnutelnych veci $tatu obsahujucu nalezitosti uvedené v bode A.
V potrebnom pocte vyhotoveni, t.j. okrem poctu zmliv potrebnych pre kataster nehnutel'nosti a zmluvné
strany je potrebné predlozit’ jedno vyhotovenie zmluvy pre MF SR (ponechava si pre archivne tcely),
podpisant obidvomi zmluvnymi stranami,

- pisomné rozhodnutie Statutarneho organu spravcu majetku Statu o prebytocnosti nehnutel'nych veci statu,

- list vlastnictva,

- znalecky posudok v pripade odplatného prevodu spravy,

- doklady o vykonanej ponuke v registri.

2. Prevod spravy hnutel’nych veci Statu

Na platnost’ zmluvy sa nevyzaduje sthlas zriad'ovatel'a. Vyska odplaty nie je zdkonom stanovend, rozhodujuca
bude dohoda zmluvnych stran. K prevodu spravy ddjde najskoér diiom uhrady odplaty. Zmluva nadobudne
platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

3. Zamena spravy majetku Statu

Podla § 9 ods. 3 zdkona spravcovia mdzu zmluvou o zdmene spravy majetku $tatu vzajomne vymenit' majetok
Statu vo svojej sprave. Dohodnutd odplata medzi Statnymi rozpoctovymi a prispevkovymi organizaciami
a Statnymi fondmi nesmie byt vysSia ako rozdiel primeranych cien predmetu zdmeny.
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Pri Statnych rozpoctovych organizacidch je zdmena spravy vzdy bezodplatna.
Dniom zameny spravy méze byt najskor deni zaplatenia rozdielu primeranych cien.
Na platnost’ zmluvy 0 zdmene spravy nehnutelnych veci Statu, ktorou sa vzdjomne vymienaju nehnutel'né veci
Statu sa vyzaduje stihlas MF SR len v pripadoch stanovenych v § 9 ods. 2 zédkona. K Ziadosti o udelenie suhlasu
su spravcovia povinni dolozit’:
- pisomnu zmluvu o zamene spravy nehnutelnych veci §tdtu v potrebnom pocte vyhotoveni,
(jedno vyhotovenie zmluvy si ponechava MF SR pre archivne ucely) podpisanu obidvomi
zmluvnymi stranami,
- listy vlastnictva,
- naplatnost zmluvy 0 zamene spravy hnutePnych veci §tatu sa nevyzaduje suhlas MZ SR.

B. PREVOD VLASTNICTVA MAJETKU STATU

Prevod vlastnictva majetku Statu sa uskuto¢iiuje zmluvami podl'a osobitnych predpisov, ktorymi su pre ucely
zakona a tohto usmernenia:

- kupna zmluva podla § 588 a nasl. Obcianskeho zdkonnika,

- darovacia zmluva podl'a § 628 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika,

- zamenna zmluva podla § 611 Obcianskeho zakonnika.

Podrla § 8 ods. 8 zakona vlada SR je opravnena rozhodntt o zastaveni predaja nehnuteI'ného majetku statu az do
momentu platnosti kipnej zmluvy. TieZ rozhodne o spdsobe nalozenia s tymto majetkom.

Zriadenie zaloZzného prava na majetok $tatu (§ 13a ods. 4 zakona):
- zakon uz umoznuje zriadit' zalozné pravo na prevadzanej nehnutelnosti v zdujme zabezpecenia thrady
kapnej ceny kupujucim, pricom ho mozno zriadit’ najskér diiom platnosti kipnej zmluvy.

1. KUPNA ZMLUVA

a) Kiipna zmluva - prevod vlastnictva nehnutel’nych veci §tatu

> Prevod vlastnictva nehnutel'nych veci $tatu musi byt vzdy odplatny, a to najmenej za primerant cenu
podl'a § 8a ods. 3 zakona, resp. primerant cenu znizenu podl'a § 8a ods. 8, 9, 11.

> Na platnost’ kipnej zmluvy, ktorou sa prevadzaji nehnutel’nosti statu, sa vyZaduje siihlas MF SR. Suhlas
nie je potrebny a zmluva nadobudne platnost’ podpisanim zmluvy oboma zmluvnymi stranami v pripade,
ak sa prevadza nehnutel'nost’ s primeranou cenou do 1 000 EUR (nembze ist’ o umelé delenie pozemku),
MF SR vyda na zaklade ziadosti spravcu potvrdenie na ticely katastrdlneho konania. V pripade predaja
novovytvoreného pozemku je potrebny sthlas MF SR bez ohl'adu na vySku primeranej ceny.

> Spravcovia st povinni pred uskuto¢nenim prevodu vlastnictva nehnutel'nych veci §tatu poziadat’ MZ SR
0 predbezny suhlas s prevodom. K ziadosti o predbezny suhlas, ktordA musi obsahovat presna
identifikaciu prebytocnych nehnutel'nych veci Statu, st spravcovia povinni dolozit’:

- pisomné rozhodnutie Statutarneho organu o prebytocnosti nehnutel'nych veci statu,

- list vlastnictva,

- kopiu z pozemkovej mapy,

- geometricky plan, v pripade ak predmetom prevodu je Cast’ nehnutelnosti a tito skutocnost’ nie je
zapisana v katastri nehnutel'nosti.

> Po uskutoéneni ponukového konania a osobitného ponukového konania a uzatvoreni kipnej zmluvy
0 prevode vlastnictva nehnutelnych veci $tatu, ziadost’ o udelenie suhlasu Kk prevodu st spravcovia
povinni predlozit MZ SR, ktoré ju po jej preskiimani predlozi na schvalenie MF SR. K Zziadosti
0 udelenie stuhlasu s prevodom vlastnictva nehnutel'nych veci statu s spravceovia povinni dolozit’:

- doklad preukazujici pravnu subjektivitu kupujuceho,

- pisomné rozhodnutie Statutdrneho organu spravcu o prebytocnosti nehnutelnych veci Statu v sulade s § 3
ods. 3 zakona,

- aktudlny list vlastnictva preukazujiici vlastnicke pravo Slovenskej republiky a spravu prislu$ného
spravcu,

- geometricky plan, resp. kopiu z katastralnej mapy S vyznacenim objektu, ktory je predmetom prevodu,

- poukaz na ucel d’alsieho vyuzitia,

- primeranu cenu,

- znalecky posudok, ktorym je predmet prevodu oceneny podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €.
492/2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

- doklady preukazujuce priebeh a vysledky ponukového konania - § 8 (ponukové konanie) a § 8a (osobitné
ponukové konanie) zdkona, vratane jeho vyhodnotenia,

- doklady preukazujuce opodstatnenost’ aplikacie § 8 ods. 4, 8e vspojeni s § 11 ods. 3 zakona:
poskytovanie vSeobecne prospesnych slugieb alebo vystavba verejnoprospesnych stavieb - zikon
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

8)

neupravuje vySku kupnej ceny, nechava to na dohodu zmluvnych stran, nesmie vsak ist’ o zastrety pravny
ukon, napr. vo vyske 1 EURO by bolo obchadzanim zékona a v skuto¢nosti by islo o darovanie,

vypis z obchodného registra alebo z inej evidencie podnikatel'ov za kupujtuceho (aktudlny — nie starsi ako
3 mesiace) alebo doklad preukazujici opravnenie na Cinnost, na vykon ktorej ma prevadzana
nehnutel'nost’ d’alej sluzit; zivnostensky list; opravnenie; povolenie vydané podla osobitnej pravnej
upravy; v pripade neziskovych organizacii poskytujicich vSeobecne prospesné sluzby rozhodnutie
0 registracii; d’alsie doklady preukazujice pravnu subjektivitu,

ak fyzicka osoba (aj podnikajuca na zaklade zivnostenského listu) mieni nadobudnut’ majetok Statu do
vyluéného vlastnictva, je spravca povinny predlozit’ notarsku zéapisnicu o zuzeni zdkonom urceného
rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva manzelov o predmet ukonu (§ 143 a Obcianskeho zadkonnika),
resp. rozhodnutie stdu, ktorym bolo bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov zruSené (§148a
Obcianskeho zakonnika) pripadne doklad o tom, ze manzelia si jeho vznik vyhradili ku diu zaniku
manzelstva (§ 143a Obcianskeho zakonnika),

kapnu zmluvu o prevode vlastnictva nehnutel'nych veci $tatu vyhotovent v potrebnom poéte rovnopisov
(jeden pisomny rovnopis si ponechava MF SR pre archivne tucely), musi obsahovat’ nasledovné
nalezZitosti:

Oznacenie zmluvnych stran. Na strane predavajiiceho vzdy uvadzat’ ako vlastnika Slovensku republiku
apresné oznacenie spravcu (Vsprave......... , jeho nazov asidlo, ¢islo zakladatel'skej listiny, vratane
identifikaéného ¢isla organizacie, bankového spojenia a ¢isla uctu v tvare IBAN) a Statutarneho orgénu
opravnen¢ho v mene organizacie konat. Na strane kupujuceho ak ide o fyzicku osobu, uviest meno,
priezvisko (u zien aj rodné), datum narodenia, adresu trvalého pobytu, rodinny stav. Ak predmet kupne;j
zmluvy nadobuda fyzicka osoba podnikajica na zaklade Zivnostenského opravnenia (do vyluéného
vlastnictva) je potrebné jej idaje uviest’ v stilade so zivnostenskym opravnenim. Ak predmet prevodu ma
nadobudnit’ fyzicka osoba (tyka sa to aj fyzickych os6b podnikajicich na zaklade zivnostenského
opravnenia) v ¢ase trvania bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, kipnu zmluvu uzatvaraju obaja
manzelia. Uvedené neplati iba v pripade predloZenia notarskej zapisnice o zGzeni zdkonom uréeného
rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva manzelov (BSM) o predmet pravneho ukonu (§ 143a
Obcianskeho zakonnika), resp. rozhodnutia sidu o zruseni BSM (§ 148a Obcianskeho zakonnika) alebo
ak si manzelia vyhradili vznik BSM ku dinu zaniku manzelstva (§ 143a Obcianskeho zakonnika). Na
strane kupujuceho ak ide o pravnickll osobu sa uvadza obchodné meno, sidlo alebo miesto podnikania,
pravna forma pravnickej osoby, ICO, meno, bankové spojenie, Gislo uétu vtvare IBAN a funkcia
Statutarneho organu. Podnikatelia zapisani v obchodnom registri alebo v inej evidencii podnikatelov
uvedu aj oznacenie registra, ktory podnikatel’a zapisal a ¢islo zapisu (§ 3a Obchodného zakonnika).
Oznacenie pravneho ukonu musi koreSpondovat’ s platnou pravnou upravou, t.j. ide o kiipnu zmluvu
uzavrett podl'a § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu
Vv zneni neskorSich predpisov.

Predmet kiipnej zmluvy musi byt presne oznafeny v stlade s prislusSnymi pravnymi listinami
preukazujucimi vlastnicke pravo $tatu, spravu prislusného spravcu majetku $tatu — uvedenim ¢isla listu
vlastnictva, na ktorom je nehnutelnost’ v katastri nehnutel'nosti zapisana, okresu, obce, katastralneho
uzemia, v ktorom sa nehnutel'nost’ nachadza, parcelné ¢islo pozemku s uvedenim jeho druhu a vymery,
supisné Cislo stavby a parcelného ¢isla pozemku, na ktorom je stavba situovana, v pripade Ze je evidovana
bez stpisného Cisla, nazov stavby tak ako je zapisana na liste vlastnictva. Vzhl'adom na to, Ze u mnohych
prevodov majetku Statu predmet prevodu tvoria aj roézne vonkajSie Upravy, studne, trvalé porasty,
vedlajsie stavby, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutelnosti, je potrebné v kupnej zmluve uvadzat
odkaz na znalecky posudok, Vv ktorom je predmet prevodu popisany a oceneny, a to S uvedenim cisla
znaleckého posudku, datumu jeho vyhotovenia, ako aj uvedenim ceny zistenej znaleckym posudkom,
mena a priezviska znalca s jeho adresou. Uvedené plati aj v pripade, Ze predmet prevodu bol oceneny aj
odbornym posudkom o vSeobecnej trhovej cene nehnutel'nosti.

Dohodu o Giéele — v zmluve musi byt’ presne uvedené, na aky ucel bude predmet prevodu nadobudatel’'ovi
sluzit’. V pripade nepodnikatel'ského tcelu je potrebné tento ti¢el v zmluve presne konkretizovat.

Kipnu cenu, ktorou je cena zistena podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Dohodou o dobe splatnosti kiipnej ceny.

Povinnost' nadobudatela zaplatit dohodnutd cenu pred podanim navrhu na vklad do katastra
nehnutel'nosti, pricom navrh na vklad do katastra nehnutelnosti je opravneny podat’ len spravca majetku
Statu a to az po zaplateni kuipnej ceny.

Povinnost’ spravcu odstupit’ od zmluvy v pripade nezaplatenia dohodnutej ceny najneskér v posledny deil
dohodnutej doby splatnosti.

Strana 7 z 12



9)

10)

11)

Ako samostatny ¢lanok ktpnej zmluvy uvadzat, ze zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sthlasu
MF SR (okrem pripadov v § 11 ods. 4 zakona) a #éinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
V Centralnom registri zmluv.

V pripade prevodu vlastnictva nehnute'nych veci $tatu, ktoré st narodnymi kultarnymi pamiatkami, je
potrebny predchéadzajuci suhlas Ministerstva kultiry SR.

V podpisovej Casti je potrebné uvadzat’ datum uzatvorenia kupnej zmluvy, meno, priezvisko, funkciu
Statutarneho organu spravcu a opatrit’ ju odtlatkom tradnej peéiatky, uvedené plati aj v pripade, Ze
nadobudatel'om je pravnicka osoba (v stlade s vypisom z prislusného registra).

b) Kiipna zmluva - prevod vlastnictva hnutel’nych veci §tatu

>
>
>

Prevod vlastnictva hnutel'nych veci §tatu musi byt’ vzdy odplatny (§ 11 ods. 6).

Platnost’ nadobudne zmluva uz diiom jej uzatvorenia, pokial’ nejde 0 vymedzeny majetok.

Ak spravcovia prevadzajii vymedzeny hnutel'ny majetok, na platnost’ kiipnej zmluvy sa vyzaduje suhlas
MZ SR. K Zziadosti o udelenie suhlasu s prevodom vlastnictva hnutel'nych veci $tatu s spravcovia
povinni dolozit’:

kipnu zmluvu v prislusSnom pocte vyhotoveni (jedno vyhotovenie si ponechava MZ SR pre archivne
ucely), podpisanti obidvomi zmluvnymi stranami,

pisomné rozhodnutie Statutarneho organu o prebytoc¢nosti hnutel'nych veci Statu,

znalecky posudok,

doklady preukazujice vykonanie ponukového konania,

doklady preukazujiice vykonanie osobitného ponukového konania vratane jeho vyhodnotenia.

2. DAROVACIA ZMLUVA

Spravcovia mozu so suhlasom MZ SR darovat’ vymedzené aj nevymedzené hnutel'né veci $tatu na ucely
a v pripadoch uvedenych v § 11 ods. 7 zdkona o sprave majetku $tatu.

K ziadosti o udelenie sthlasu s prevodom vlastnictva hnutelnych veci Statu st spravcovia povinni
dolozit’:

darovaciu zmluvu v potrebnom pocte vyhotoveni (jedno vyhotovenie si ponechava MZ SR pre archivne
ucely), podpisani obidvomi zmluvnymi stranami pri podpise zmluvy je potrebné uvadzat meno
a priezvisko podpisujuceho,_jeho funkciu, za kazdu zmluvna stranu a pripojit’ odtlatok peciatky oboch
zmluvnych stran, datum; zmluva nadobuda platnost diiom udelenia suhlasu MZ SR a tcinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv; zmluva musi obsahovat zoznam
darovanych hnutelnych veci $tatu s uvedenim roka ich obstarania a pri HIM obstaravaciu a zostatkovu
cenu a pri DHM obstaravaciu cenu,

pisomné rozhodnutie Statutarneho organu o prebytocnosti hnutel'nych veci Statu,

ziadost’ o darovanie zo strany zaujemcu,

zriadovaciu listinu, Statat, stanovy alebo iné doklady obdarovaného preukazujice vykonavanie
relevantnej ¢innosti najmenej 1 rok.

Darovanie - bezodplatny prevod nehnutel’nosti obci / vy$§iemu izemnému celku § 8a ods. 10 a § 11 ods. 4

ziakona

- na platnost zmluvy sa vyzaduje sihlas MF SR, okrem pripadov taxativne vymenovanych v § 11 ods. 4
zakona.

3. ZAMENNA ZMLUVA

>

Spravcovia mézu uzavriet zamennu zmluvu, ktorou nadobudni do svojej spravy veci (hnutelny aj
nehnutelny majetok), ktoré im budu slizit' na plnenie tGloh vramci predmetu ich Einnosti alebo
Vv suvislosti s nim, priCom zamennou zmluvou mézu zamenit' prebyto¢ny majetok Statu i majetok Statu,
ktory nie je pre nich prebytoény. Rozhodnutie o prebyto¢nosti sa nevydiva. Majetok sa nepontka.
Zamena nema byt samoucelna, t.j. uCelom zameny nie je vyhoviet' subjektu, ktory o zdmenu poziadal.
Partnerom zdmeny moze byt’ iny spravca, §tat, obec, VUC i sitkromna spolo&nost’ & osoba. Spravca musi
sledovat’ predovSetkym zaujmy a potreby Statu a vybrat’ taky spdsob nakladania s majetkom Statu, ktory
prefi bude najucelnejsi a najhospodarnejsi. Uel zameny musi byt zdévodneny v zmluve. Nehnutelny
majetok mozno vymenit len za nehnutelny, spravca nesmie nadobudnit’ nehnutelnost’ zatazenu
zaloznym pravom (vynimkou je zakonné zalozné pravo podla osobitného predpisu). Hodnota
nadobudaného a vymienaného majetku musi byt porovnatelna, rozdiel ich primeranych cien ma byt
minimalny (pripustna je odchylka 10%), aby nedochadzalo ku skrytému predaju, a teda obchadzaniu
zakona.

Pred uzatvorenim zamennej zmluvy na nehnutel’'né veci $tatu musi spravca skimat’ a pri predlozeni
zmluvy na schvalenie preukdzat’ vlastnictvo Kk zamiefianym nehnutel’nostiam, rovnako skuto¢nost’, Ze na
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vymenou prijimanych nehnutel'nostiach neviazne zalozné pravo, atiez pravnu subjektivitu druhej
zmluvnej strany. Na platnost’ zdmennej zmluvy, ktorou sa vymenou davaju nehnutelné veci $tatu, sa
vyzaduje suhlas MF SR. K ziadosti o udelenie stihlasu s vymenou nehnutel'nych veci §tatu si spravcovia
povinni dolozit’:

zmluvu Vv potrebnom poéte vyhotoveni (1 vyhotovenie pre MF SR na archivne uéely), podpisana
obidvomi zmluvnymi stranami, pri podpise zmluvy je potrebné uvadzat’ meno a priezvisko
podpisujuceho,_jeho funkciu, za kazdd zmluvni stranu, datum a pripojit’ odtladok peéiatky oboch
zmluvnych stran,

zmluva musi obsahovat’: presné oznaéenie predmetu zmluvy a vysky ceny; ucelu zameny; dohodu
0 splatnosti rozdielu ceny (najma v pripade, Ze cena majetku, ktory stat vymenou dava §tatu je vysSia ako
cena majetku, ktory spravca vymenou prijima), priCom tato lehota nesmie byt dlhsia ako 60 dni odo dna
nadobudnutia platnosti zamennej zmluvy vratane povinnosti zaplatit rozdiel v cene zamienanych
nehnutel'nosti pred podanim navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti, pricom navrh na vklad do katastra
je opravneny podat len spravca; ustanovenie o povinnosti spravcu odstipit od zmluvy v pripade
nezaplatenia dohodnutej ceny najneskér v posledny deni dohodnutej doby splatnosti. Oznacéenie
zmluvnych stran v zamennej zmluve musi byt vykonané spésobom, ktory vylu¢uje moznost’ ich zdmeny.
U fyzickych 0s6b sa okrem mena a priezviska (u Zien aj rodné priezvisko) uvadza datum narodenia
aadresa trvalého pobytu. U pravnickych osdb nazov organizacie, sidlo ajej ICO, meno a funkcia
Statutarneho zéstupcu, oznacenie registra, ktory podnikatel’a zapisal a udaje z registra (§ 3a Obchodného
zakonnika) priCom je potrebné ako prilohu k spisovému materidlu prilozit' vypis z obchodného registra
(aktudlny).

list vlastnictva,

geometricky plan alebo kopia z katastralnej mapy,

znalecky posudok,

ak ide o vymenu nehnutel'nych veci §tatu s fyzickou osobou a tato Zije v manzelskom zvézku, uzatvaraju
zamennu zmluvu obaja manzelia, s vynimkou, ked’ nehnutelnosti fiou prevadzané su jej vyluénym
vlastnictvom alebo ked takato fyzickd osoba preukaze zuzenie zakonom uréeného rozsahu BSM
0 predmet pravneho utkonu notarskou zapisnicou (§ 143a Obcianskeho zakonnika), resp. rozhodnutim
stdu, ktorym bolo BSM zrusené (148a Obcianskeho zakonnika) pripadne ak si manzelia vyhradili vznik
BSM ku diu zaniku manzelstva (§ 143a Obc¢ianskeho zakonnika).

Na platnost zadmennej zmluvy sa vyzaduje suhlas MZ SR, ak spravcovia Vjeho zriad’ovatel'skej
posobnosti vymenou prevadzaju vlastnictvo vymedzenych hnutePnych veci. K ziadosti o udelenie
suhlasu k zdmennej zmluve st spravcovia povinni dolozit’:

zamennu zmluvu v prislusnom pocte vyhotoveni (jedno vyhotovenie si ponechava MZ SR pre archivne
ucely), podpisanii obidvomi zmluvnymi stranami, pri podpise zmluvy je potrebné uvadzat meno
a priezvisko podpisujuceho,_jeho funkciu, za kazdu zmluvna stranu a pripojit’ odtlaok peéiatky oboch
zmluvnych stran.

NAJOM MAJETKU STATU

Spravcovia mézu docasne prebyto¢ny majetok Statu prenechat’ do ndjmu najomcovi len za najomné
platené v penaznych prostriedkoch.

Na platnost’ zmluvy o ndjme nehnutel'nych veci sa vyzaduje_suhlas MF SR. Na platnost’ kazdého dodatku
sa vyzaduje sihlas MF SR.

Na platnost’ zmluvy o najme hnutelnych veci sa vo vybranych niZ§ie uvedenych pripadoch v bode b)
vyzaduje suhlas MZ SR. Na platnost’ kazdého dodatku sa vyzaduje stthlas MZ SR.

Ak bola zmluva uzavreta na dobu kratsiu ako 5 rokov, nemozno dobu ndjmu predizit dodatkom, rovnako
Vv pripade rozsirenia ponuky o d’al$i predmet ndjmu.

Podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov, ust. § 94 ods. 5,
nehnutelny majetok Statu nachadzajuci sa v uzemi s 3., 4. alebo 5. stupfiom ochrany mozno prenechat’ do
najmu len po predchadzajucom suhlase Ministerstva zivotného prostredia SR. Najomna zmluvu mozno
uzavriet’ najviac na 10 rokov.

a) Najom nehnutePnych veci §tatu

Spravca je povinny zverejnit’ ponuku (§ 18m ods. 4 a 5):

1. do 30.6.2015 v dennej tlaci (celoslovenskej; upozornenie - Avizo nevychadza denne!)

2.0d 1.7.2015 v registri

a dohodnut’ trhové ndjomné, tzn. za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaji do ndjmu na
dohodnuty ucel také alebo porovnatelné nehnutelnosti, pricom najomnti zmluvu mdzu uzatvorit’ len
S tym zaujemcom, ktory ponukne najvyssSie ndjomné. Spravcovia nie su povinni vykonat’ ponuku v tlaci
a mézu dohodnut’ nizsie najomné, ak ndjomcami su subjekty uvedené v § 13 ods. 6 zakona.
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Trhové ndjomné je v inzerdte uvedené bez predpokladanych prevadzkovych nakladov, o treba uviest,
rovnako, ze ak cenova ponuka ziadneho zaujemcu nedosiahne trhové najomné, spravea je povinny od
ponuky odstupit’.

K Ziadosti o udelenie suhlasu spravca dolozi:

najomnu zmluvu v prislusnom pocte vyhotoveni (jedno vyhotovenie si ponechdava MF SR pre archivne
ucely), podpisanti obidvomi zmluvnymi stranami,

pisomné rozhodnutie Statutarneho organu o docasnej prebytoénosti,

suhlas pripadného spolo¢ného spravcu (spravcov) prenajimaného majetku Statu s uzavretim ndjomne;j
zmluvy,

identifikacia najomcu - podnikatela (napr. vypis z obchodného registra, zivnostensky list, resp. iny
identifika¢ny vypis),

list vlastnictva,

kopiu katastralnej mapy s vyznacenim prislusného objektu, ktory je predmetom najomnej zmluvy,
doklady preukazujuce stanovenie vysky trhového najomného, ktoru je spravca povinny zistit' vlastnou
¢innostou (cenova mapa, vSeobecne zavdzné nariadenie mesta/obce, ponuky realitnych kancelarii,
najomné dohodnuté u rovnakych/porovnatelnych nehnutel’nosti v sprave iného spravcu ...),

doklady stanovujuce vypocet vysSky prevadzkovych nakladov a sluzieb (vypoctovy list, cenova
kalkulacia, ....).

Néjomna zmluva musi obsahovat’ tieto nevyhnutné nalezitosti:

OznacGenie vlastnika a prenajimatel'a: Slovenska republika, Vsprave (nazov, sidlo, ICO, meno
a priezvisko Statutarneho organu opravneného konat’, bankové spojenie a ¢islo uctu v tvare IBAN.
Oznacenie nadjomcu, bankové spojenie a ¢islo Gctu v tvare IBAN, z ktorého bude najomné poukazované;
ak je najomcom podnikatel: obchodné meno, sidlo alebo miesto podnikania, pravnu formu, v tvare,
v akom su zapisané v prisluSnom registri, oznacenie registra a ¢islo zapisu (§ 3a Obchodného zédkonnika,
zivnostensky register), meno a priezvisko $tatutarneho organu opravneného konat’ v mene organizacie,
ICO, DIC; ak je ndgjomcom fyzicka osoba — nepodnikatel: meno a priezvisko, datum narodenia, trvaly
pobyt.

Predmet najmu — pri (Casti) nehnutel'nosti podl'a oznaCenia vo vypise z listu vlastnictva, pri budovach
a stavbach s uvedenim stpisného ¢isla a parcelného ¢isla pozemku, na ktorom je stavba situovana, pri
prenajme pozemku aj parcelné ¢islo pozemku, kultiru a vymeru, oznacenie (polohopisné urcenie) Casti
nehnutelnosti (napr. kancelaria & 301 na III. poschodi o vymere 20 m?) a pripojit’ k zmluve ako prilohu
mapku alebo nakres s vyznacenim predmetu najmu.

Ucel najmu — konkretizovat’ tcel, na ktory bude najomca majetok §tatu uzivat’ a zaroveii uviest, ¢i ide
0 podnikatel'sky alebo nepodnikatel'sky najom, zakon nepripista v cene najmu zohl'adnit’ zhodnotenie
a udrziavanie predmetu najmu.

Vyska a splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia — pri najme nehnutelnych veci je potrebné uvadzat
vysku ndjomného_za 1 m® /rok prendjmu. Na nijom sa nevztahuje DPH. Odporadame v zmluve
neuvadzat’ cenu nijomného ~ S DPH, bez DPH, vratane DPH" apodobne. Vynimku tvori: najom
V ubytovacich zariadeniach (ubytovacie sluzby), ndjom priestorov a miest na parkovanie vozidiel, najom
trvalo inStalovanych zariadeni a strojov, najom bezpeénostnych schranok. Osobitne od najomného sa
uvedu iné platby ndjomcu — predpokladané prevadzkové naklady, napr. platby za sluzby, za teplo, vodné
astocné apod. Musi byt taktiez dohodnuta sankcia za ome$kanie s platbami vo vySke podla § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni. Spravca je povinny akceptovat’ len cenové ponuky vyjadrené pevnou sumou a hie
,,pohyblivé ndjomné*, spradvca si vyhradi pravo zvysit ndjomné v pripade zmien trhového najomného
pocas trvania platnosti zmluvy, rovnako pravo zvysit' iné platby spojené s uzivanim predmetu ndjmu ak
dojde k narastu ich cien.

Prava a povinnosti zmluvnych stran — tieto musia byt uvedené v sulade so znenim ustanovenia § 13
zakona. V kazdej najomnej zmluve (to plati i pri ndjme hnutelnych veci Statu) je potrebné vyslovne
uviest’ tieto pradva a povinnosti zmluvnych strdn: ,,Ndjomca modze vec uzivat len v rozsahu uréenom
najomnou zmluvou. Najomca nie je opravneny prenechat majetok Stditu do najmu, podndjmu alebo
vypozi¢ky. Ak ndjomca prenechd majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky je takato zmluva
neplatnd.” Ak je predmetom ndjmu pozemok vo vlastnictve $tatu, v texte zmluvy je nutné uviest’ text:
,Ndjomca nie je opravneny zriadit’ stavbu na pozemku, ktory je predmetom nijmu‘. Najomca nema
prednostné pravo na kipu predmetu najmu. Spravca neméze dohodnat’ zmluvni pokutu v neprospech
Statu ako vlastnika.

Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncéenia — ndjom moze byt dojednany na maximdine 5 rokov, je
potrebné uviest’ vypovednu lehotu a zaciatok jej plynutia — pri prendjme nebytovych priestorov podla
zékona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pri
prendgjme ostatnych nehnutelnych veci S§tatu (plati aj pri prendjme hnutelnych veci §tatu) podla
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Obéianskeho zakonnika. Nepouzije sa § 676 ods. 2 Obgianskeho zakonnika o automatickom prediZzeni

najmu.

Docasne prebyto¢nt stavbu/pozemok mozno prenechat’ do ndjmu aj opakovane.

Zadiatok najmu (Gcinnost’ zmluvy) musi nasledovat’ az po dni jej platnosti — nie je mozné udelit

dodato¢ny suhlas s najomnou zmluvou, podla ktorej uz najomca predmet ndjmu uziva a na platnost

ktorej sa vyzaduje stihlas MF SR.

V spolo¢nych a zavereCnych ustanoveniach uviest okrem iného: zmluva nadobuda platnost udelenim

stuhlasu MF SR a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

Zmluva je vyhotovena v prislu§nom poéte rovnopisov, z ktorych jeden je uréeny pre MF SR pre archivne

ucely.

Pri podpise zmluvy je potrebné uvadzat’ datum, meno a priezvisko podpisujuceho,_jeho funkciu, za kazda

zmluvnu stranu a pripojit’ odtlacok peciatky oboch zmluvnych stran.

Pokial’ je majetok Statu v spolocnej sprave dvoch alebo viacerych spravcov, musi byt pripojeny bud’

predchadzajuci sthlas druhého (resp. d’alSich) spravcu (spravcov) alebo na strane prenajimatel’a uvadzat

aj druhého (resp. d’alsich) spravcu (spravcov).

Pri celej nehnutel'nosti spravca uz nie je povinny previest’ ju z vlastnictva SR (ponukové konanie, OPK,

zamena).

Prenajom nehnutel'nosti mozno podmienit’ splnenim urcitych podmienok len v pripade:

1.  majetku v 3. az 5. stupni ochrany § 94 ods. 5 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
V zneni neskorsich predpisov),

2.  zachovania G¢elu uzivania (§ 13 ods. 2 zdkona),

3. zachovania stavebného uréenia stavby/nebytového priestoru (§ 3 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov).

Najom na icely zriadenia stavby (§ 13a zakona):

nie je potrebné ponukové konanie v dennej tlaci/registri ani stthlas MF SR/zriad’ovatela, S vynimkou
zriadenia a prevadzkovania reklamnej stavby (predtym reklamné zariadenie), kedy sa postup spravcu riadi
znenim § 13 zakona vratane suhlasu,

inzinierske stavby: pri ich zhotoveni je potrebné uzavriet’ najomna zmluvu, prevadzkovat’ ich mozno len
na zaklade zakonného/zmluvného vecného bremena (§ 13a ods. 3 zakona), napr. anténa na streche
nebytového priestoru bude inzinierskou stavbou na zaklade potvrdenia stavebného tradu, Ze ide o takuto
stavbu a jej prevadzka bude upravena zmluvou o zriadeni vecného bremena.

b) Najom hnutePnych veci $tatu
proces vyberu najomcu nie je upraveny v zakone,
docasne prebyto¢ny hnutel'ny majetok mozno prenajat’ najomnou zmluvou uzavretou najviac na 5 rokov
len za najomné v peniazoch, pricom najomné nemozno zapocitat’ s nakladmi za opravu alebo zhodnotenie
Veci,
na platnost’ zmluvy o najme vymedzeného hnutel'ného majetku sa vyzaduje stihlas MZ SR.
K Ziadosti o udelenie suhlasu je potrebné dolozit”:
najomna zmluvu v prislusnom poéte vyhotoveni (jedno vyhotovenie si ponechava MZ SR pre archivne
ucely), podpisanti obidvomi zmluvnymi stranami; je potrebné uvadzat’ datum, za kazda zmluvnu stranu
meno a priezvisko podpisujiceho, jeho funkciu a pripojit’ odtlaok peéiatky; ndjomna zmluva musi
primerane obsahovat nalezitosti uvedené pri ndjomnej zmluve na prenajom nehnutel'nych veci Statu,
pisomné rozhodnutie Statutarneho organu o doc¢asnej prebytoc¢nosti hnutel'nych veci.

VYPOZICKA MAJETKU STATU

Spréavcovia mézu prenechat’ doasne prebytocny majetok Statu do vypozicky podla § 13 ods. 8 zdkona.
Vypozi¢ka je bezodplatny pravny vztah. Zmluva o vypozi¢ke musi $pecifikovat’ najmid predmet
vypozi¢ky (nebytovy priestor, miestnost o vymere,..), predpokladand vyska prevadzkovych nakladov,
ucel, vypovednt lehotu, d’alSie nalezitosti podla § 13 ods. 8 a 10 zakona a § 659 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika. VypoziCiavatel nemd prednostné pravo na kipu predmetu vypozicky. Spravca nie je
opravneny dohodnit’ zmluvnu pokutu v neprospech §tatu. Vypozi€iavatel je povinny hradit’ prevadzkové
néaklady spojené s uzivanim poskytnutych veci. Zmluva méze byt’ uzatvorena najviac na 5 rokov.
Docasne prebytoc¢nt stavbu/pozemok mozno prenechat’ do vypozic¢ky aj opakovane.

Prebytoénu nehnutelnost mozno prenechat” do vypozicky, ak spravca zaal vykonavat' tkony na jej
prevod, zakon stanovuje, ze vypozicka bude trvat’ do diia prevodu nehnutel'nosti.

V pripade celej nehnutel'nosti spravca uz nie je povinny previest' ju z vlastnictva SR (ponukové konanie,
OPK, zamena).
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Hnutel'né veci mézu byt vypozi¢ané aj inym subjektom ako spravcom, jedingm obmedzenim je
dodrzanie zasady hospodarnosti a ucelnosti.

Na platnost’ zmluvy o vypozicke nehnutelnych veci sa vyzaduje stihlas MF SR, ak vypozi¢iavate'mi st
spravcovia uvedeni v § 1 ods. 1 pism. a) a b) zakona. V ostatnych pripadoch sa vyzaduje stihlas MZ SR
(§ 13 ods. 7 pism. a), d), e). f)).

Na platnost’ zmluvy o vypozicke vymedzenych hnutenych veci sa vyzaduje sahlas MZ SR.

K Ziadosti o udelenie suhlasu st spravcovia povinni dolozit’:

zmluvu o vypozicke v prislusnom pocte vyhotoveni (jedno vyhotovenie si ponechdva MF SR/MZ SR na
archivne ucely), podpisant obidvomi zmluvnymi stranami; je potrebné uvadzat’ datum, za kazda zmluvna
stranu meno a priezvisko podpisujuceho, jeho funkciu a pripojit’ odtlacok peciatky,

pisomné rozhodnutie Statutarneho organu o docasnej prebytocnosti (ne)hnutel'nych veci Statu,

list vlastnictva,

ziadost’ o vypozicku zo strany zaujemcu.

NEUPOTREBITELNE VECI STATU

> O neupotrebitelnosti majetku §tatu (hnutelnych veci a stavieb, nie v8ak pozemkov) pre spravcu a 0 jeho
likvidacii rozhoduje Statutarny organ spravcu majetku Statu alebo nim poverena osoba na zaklade navrhu
komisie.

> Clenov komisie menuje a odvolava $tatutarny organ alebo nim poverena osoba.

> Rozhodnutie 0 neupotrebitelnosti musi byt pisomné amusi obsahovat najmd oznacenie
neupotrebitelného majetku Statu a jeho identifika¢né udaje (podla listu vlastnictva, inventarne Cislo,
vyrobné ¢islo, rok vyroby, rok nadobudnutia, nadobudacia a zostatkova cena, technicky stav,...), dovody
vyradenia, navrhnuty sposob likvidacie.

> Spravca zabezpedi likvidaciu v stlade so zakonom ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

> Tento postup sa nevztahuje na kultrne pamiatky, historické kniznicné dokumenty/fondy, zbierkové
predmety.

> Ak modze byt tento majetok vyuzity ako druhotna surovina, je potrebné pontknut’ ho fyzickej osobe alebo
pravnickej osobe, ktora sa zaobera vykupom druhotnych surovin (dolozi pisomnym potvrdenim).

> Pri nehnutelnostiach vychadza spravca z rozhodnutia stavebného tiradu o odstraneni stavby a sposobe jej
odstranenia (§ 88 zakona ¢. 50/1976 Zb. stavebného zakona v platnom zneni).

> K rozhodnutiu 0 neupotrebitelnosti je spravca povinny dodato¢ne pripojit’ doklad o spdsobe likvidacie
neupotrebiteného majetku Statu.

F. KONCESIA

Koncesny majetok je definovany novym spdsobom, podstatné je, zZe riziko vyplyvajuce z prava na vyuZzivanie
stavby alebo sluzby na dohodnuty ¢as alebo z tohto prava spojeného s pehaznym plnenim znédSa v prevaznej
miere koncesionar.

Pri vyuzivani instittu koncesie je potrebné dodrziavat' postup stanoveny zakonom, nevyuzivat' koncesiu na
obchadzanie prvej a druhej Casti zakona.

G. ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

ZruSuje sa Odborné usmernenie Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky k vykonavaniu spravy

majetku $tatu a nakladaniu s majetkom §tatu, ¢islo M/4976/2003 zo diia 31.07.2003 v zneni Dodatku €. 1, &islo
0478-1/2003-OPP zo dna 13.11.2003, Dodatku €. 2, ¢islo 11969-1/2004-OPP zo dia 14.5.2004, Dodatku ¢. 3,
¢islo 06281/2/2005-SP zo diia 28.1.2005 a Dodatku €. 4, ¢islo 28036-2/2005-SP zo diia 3.11.2005.

2. Toto odborné usmernenie nadobtida u¢innost’ diiom 1. decembra 2014,

Viliam Cislak
minister

Vypracovala: Ing. Jana Kovacova, riaditel’ka OZZAP
Zodpovedny: Ing. Martin Sencak, veduci sluzobného tiradu
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